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Grupa Kapitatowa Immobile opublikowata wyniki | kwartatu 2021 roku. Przychody grupy w tym okresie
wyniosty 95,8 min zt, co oznacza spadek o 16 mIn zt w stosunku do analogicznego okresu 2020 roku.
Grupa zanotowata 4,2 min zt straty netto wobec 5,1 min zt rok temu. Wczesniej swoje wyniki kwartalne
opublikowaty spétki Atrem i PJP Makrum, mamy zatem juz peten obraz grupy. Zapraszam do
omowienia wynikéw GKI.

GKI — przedmiot dziatalnosci

W skfad grupy wchodzi kilka segmentéw: Hotelarstwo (podlega bezposrednio pod IMMOBILE),
Developing (réwniez konsolidowany w IMMOBILE), Najem aktywéw (réwniez IMMOBILE), do tego
dochodzi Przemyst (przetadunki i systemy parkingowe MODULO konsolidowane w PJP Makrum),
Budownictwo przemystowe (réwniez PJP Makrum) i wreszcie Automatyka i Elektroenergetyka (Atrem).
W kwietniu 2021 roku grupa sfinalizowata przejecie sieci odziezowej Quiosque, ktdorej wyniki beda
konsolidowane od Il kwartatu 2021 roku. Grupa zmierza zatem w kierunku holdingu spétek z réznych
branz — co$ na ksztatt funduszu inwestycyjnego.
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE — wyniki | kwartatu 2021 roku
Przychody grupy w Q1 2021 roku wyniosty 95,8 min zt, co oznacza spadek o 16 mIn zt w stosunku do
analogicznego okresu 2020 roku.
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Na spadek przychodéw wptynety przede wszystkim segment Budownictwo Przemystowe (wczesny
etap realizacji duzych kontraktéw, a takie okres zimowy spowalniajagcy prace budowlane) oraz
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segment Hotelarstwo (zamkniecie hoteli w zwigzku z pandemig). Pozytywnie na przychody wptywaty
Developing oraz Przemyst — szczegétowe omdwienie w dalszej czesci analizy.

W efekcie nizszych przychoddw grupa zanotowata strate na sprzedazy:
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Ze wzgledu na sezonowos¢ (hotele, budownictwo) Q1 jest najgorszym kwartatem dla grupy, tym razem
zamkniecie hoteli dodatkowo ciggneto wyniki grupy w dof.

Wyzsza amortyzacja pozwolita grupie wypracowaé zblizong do zesztego roku EBITDA:
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| podobng strate netto jednostki dominujacej:

GKI - zysk netto jednostki dominujacej w min zt
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GKI —wynik wedtug segmentow
Wyniki grupy PJP Makrum i Atremu omawiatem w osobnych wpisach, w tym wpisie ogranicze sie do
wklejenia wykresow i krétkiego komentarza.

Przemyst - przychody w min zt Przemyst - wynik operacyjny w min zt
€0 2018 ®2019 W2020 m2021 . 7.0 2018 m2019 W2020 ®2021 6,4
6,0
50 49
44 44 45 ’
a1 41 3 41 50
40 37 38 4,0
36 35 .,
30
30 e 2,0 2,022
2,0 ! 1,4
09 1,2
20 1,0 0,5 03 0.6
0,0
10
1,0
' 0,7
0 2,0
a1 a2 a3 oY a1 a2 03 04

W Przeftadunkach 2021 rok przynidst istotny wzrost zamowien i poprawe przychoddéw i zyskéw. Nieco
gorzej w Q1 radzity sobie Parkingi MODULO.

Budownictwo - przychody w min zt Budownictwo - wynik operacyjny w min zi
60 2018 2019 2020 2001 . 6 6 2018 ®2019 ®W2020 2021
49 5
50 47 46 °
42 4 3
40
3
2
30 26 2 2
24 1
21 1
19 18 1 0
0
11 11 0
10 0
1 0
-1 1
0 2 1
Q1 Q Q3 Q4 a1 Q2 Q3 Q4

Trudniejsza niz zazwyczaj zima plus wczesny etap prac na gtownych kontraktach (Ttocznia gazu
Odolandéw, osiedle Perfumiarnia) spowodowaty spadek wynikow i strate operacyjng w segmencie
Budownictwo przemystowe. Grupa oczekuje wzrostu przychoddéw w kolejnych kwartatach.

Podobnie warunki zimowe wptynety na niski poziom przychodéw w Atrem:
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Na domiar ztego pandemia i zamkniecie hoteli masakrujg wyniki segmentu Hotelarstwo, ktéry to
segment historycznie przynosit grupie najwieksze zyski:
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Hotele - przychody w min zt Hotele - wynik operacyjny w min zt
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Skale spadku wida¢ szczegdlnie w Q2 2020 roku, nie ma co ukrywac, ze poprawa w tym segmencie jest
bardzo istotna dla wynikéw grupy w 2021 roku.

Mimo przeciwnosci segment hotelarski jest dalej rozwijany. Grupa kontynuuje rozpoczetg w 2019 roku
inwestycje przebudowy posiadanej nieruchomosci inwestycyjnej — budynku biurowego w Bydgoszczy
przy ul. Bernardynskiej 13 na hotel trzygwiazdkowy i zamierza otworzy¢ hotel w trzecim kwartale 2021
roku. Ponadto GKI inwestuje w wyposazenie dwdch nowych hoteli — w Szczecinie i w Elblaggu. Hotel w
Elblagu jest juz otwarty, a hotel w Szczecinie bedzie na przetomie Q2/Q3 tego roku. Trwajg réwniez
prace budowlane pierwszych hoteli spotki w Warszawie oraz w Stargardzie, ktérych otwarcie
planowane jest na pierwszy kwartat 2022 roku.

W Q1 2021 roku pozytywnie do wynikow dotozyt sie segment Developing — za sprawg przekazan
mieszkan na osiedlu Platanowy Park.

Developing - przychody w min zt Developing - wynik operacyjny w min zf
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Czes¢ mieszkan bedzie jeszcze przekazywana w Q2 2021 roku, z kolei pod koniec roku rozpoczng sie
przekazania mieszkan na Osiedlu Uniwersyteckim.

GKI = perspektywy

W kontekscie kolejnych kwartatéw istotny dla wynikéw grupy bedzie dalszy rozwdj (a raczej
wyhamowanie) pandemii covid-19 (ma wptyw na segment Hotelarstwo) oraz ksztattowanie sie cen
materiatéw budowlanych, ktére moze mie¢ wptyw na rentownosé kontraktdow realizowanych przez
Budownictwo Przemystowe oraz Atrem.

Przemyst — grupa zakonczyta modernizacje zaktadu produkcyjnego w Koronowie, co pozytywnie
wptywa na optymalizacje proceséw produkcyjnych (wzrost wydajnosci, redukcja kosztéw) oraz na
zwiekszenie mocy produkcyjnych. W 2021 roku grupa odnotowuje niespotykane dotad
zainteresowanie ofertg i rekordowe poziomy zamdwien w zakresie Systeméw Przetadunkowych.

Budownictwo przemystowe — w realizacji sg 2 duze kontrakty: Osiedle Perfumiarnia w Poznaniu i
Ttocznia gazu Odolandw, ale i kilka innych (np. Akademia Pitkarska Lecha Poznan). W 2021 roku grupa
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planuje osiggnac¢ przychody ze sprzedazy na poziomie zblizonym do roku 2020, jednak powtdrzenie
rentownosci bedzie trudnie — ze wzgledu na rosngce ceny materiatow.

Automatyka i Elektroenergetyka (Atrem) — patrzac na wyzisza r/r marze brutto na sprzedazy
(rentownos¢ kontraktdw) i stabilno$¢ pozostatych kosztéw mozna oczekiwaé, ze wraz ze wzrostem
przychoddéw spétki w kolejnych kwartatach wyniki zaczng sie poprawiac. Patrzac na portfel zaméwien
poziom 100 mlin zt przychodéw w 2021 roku powinien zosta¢ z nawigzkg przekroczony.

Hotelarstwo —w ramach segmentu grupa otwiera hotele w kolejnych lokalizacjach. W dniu 1 maja 2021
roku rozpoczat dziatalnos¢ pierwszy obiekt spotki w wojewddztwie warminsko-mazurskim Focus Hotel
Premium Elblag potozony w samym sercu staréwki, posiadajacy 85 pokoi, centrum konferencyjne,
restauracje oraz SPA z basenem w standardzie 4 gwiazdek. Kolejne planowane otwarcia to drugi hotel
spotki w Szczecinie, 4-gwiazdkowy obiekt pofozony w Scistym centrum miasta liczagcy 90 pokoi
(dzierzawiony od podmiotu trzeciego), ktérego otwarcie nastgpi na przetomie drugiego i trzeciego
kwartatu 2021 roku. W trzecim kwartale 2021 roku spétka zamierza otworzy¢ 3-gwiazdkowy wtasny
hotel Grupy — Focus Hotel Bydgoszcz z 89 pokojami, zlokalizowany w samym centrum miasta.
Rownoczesnie w 2021 roku wygaszono dziatalnos¢ 2 gwiazdkowego hotelu w Bydgoszczy przy ul.
Modrzewiowej. Wyniki segmentu na dzied dzisiejszy trudno prognozowac¢ — najwiecej zalezy od
rozwoju pandemii covid-19.

Developing —w Q2 2021 roku bedg nadal przekazywane mieszkania w ramach Osiedla Platanowy Park.
taczne przychody z Il etapu Platanowego Parku planowane sg na 79 min zt (roztozone na 2020 i 2021
rok, wiekszos¢ juz zaksiegowana), warto zwroéci¢ uwage, ze lll etap osiedla cechuje przewidywany
przychéd w wysokosci 123 min zt, a zakoriczony ma zostac na przetomie 2022 i 2023 roku. Pod koniec
2021 roku zakonczona zostanie budowa Il etapu Osiedla Uniwersyteckiego, ktérego przewidywany
przychdéd wynosi 31 min zt. Na IV kwartat 2022 roku planowane jest zakonczenie | etapu osiedla
Rabatki, ktérego planowany przychdd wynosi 51 min zt. Segment ten powinien zatem pozytywnie
kontrybuowa¢ do wynikéw w 2021 roku i w latach kolejnych.

Warto doda¢, ze od Il kwartatu biezgcego roku w sktad grupy wejdzie Quiosque, co na pewno wptynie
na wzrost przychoddw grupy, miejmy nadzieje, ze rowniez i na jej zyski.

Podsumowujac, | kwartat dla GKI byt mato udany wynikowo, gtdwnie za sprawg pandemii covid-19
(strata segmentu Hotelarstwo) i warunkéw pogodowych (mniejsze przychody Budownictwa
Przemystowego i Atremu). Jednakze sytuacja poszczegdlnych segmentow wyglada dobrze, jezeli nie
powrdcg ograniczenia zwigzane z covid-19, w kolejnych kwartatach wyniki grupy powinny ulec
poprawie.
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